Anleitung und Beschreibung des Programmes

“Systematisches Gemeindecontracting - GeCon”

Berechnungsmodell fur die Wirtschaftlichkeit von Gemeindecontracting

Allgemeines und Zweck des Projektes

Das Programm ,GeCon“ zielt auf die Darstellung von standardisierten Modellen zur
Drittfinanzierung von typischen Sanierungsmallnahmen (wie thermische Sanierung,
Heizungstausch etc.) in Kleingemeinden bis zu 3000 Einwohnerlnnen ab (Contracting). Im
Zuge des Projektes werden standardisierte Ausschreibungs- und Vergabemodelle sowie
Vertragsabwicklungen bearbeitet. Es sollen hier die fur Kleingemeinden typischen
Sanierungsobjekte und deren Einsparpotentiale aufgezeigt und die Sanierungsabwicklung
in der Praxis untersucht werden. HierfUr wurde ein Berechnungsmodell auf Basis des
Tabellenkalkulationsprogrammes MS-Excel entwickelt

* Allgemeine Datenerfassung

Zu Beginn der Berechnung mussen einige notwendige Daten zum jeweiligen Gebaude
erfasst werden, wie Baujahr, bestehende Heizungsart und eventuelle Zusatzheizung,
energierelevante Bruttoflache, Heizwarmebedarf (sofern ein Energieausweis vorhanden

Objekt Wohnanlage
Adresse Gemeindeplatz 4, 4711 Mustergemeinde
[Baujahr Gebaude 1977 |

| Energicausweis vorhanden? [ |

HWB,,... 164,82 EWhi(mra)

Flache, . E28 m*

HWBStandort 103.506,96 KWhia

Hauptheizung Fusatzheizung

Fliissiggas (Literfa) =1 | Scheithok-Buche (Rrm/s) ;Il

Menge 9,000 Litera Menge 5 Rm/a

0,90 €iliter &0,00 €/Rm

Kosten/Liter 0,90 <liter Kosten/Rm 60,00 </Rm

Kosten &.100,00 €fa Kosten 300,00 €fa

Endenergie 65.700,00 KWhia Endenergie 9.350,00 kKWhia

spez. Kosten 0,12 €k&Wh spez. Kosten 0,04 €kWh

Baujahr der Heizung

zwsichen 15 und 20 ;'l zwsichen 15 und 20 - ||

Jahresnutzungsgrad
E9% BS%%

MNutzenergie
45.333,00 KWhia 6.077,50 kWh'a

Nuizenergie gesamt 51.410,50 kKWhia
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ist) etc.

Hinweis zum Ausfillen der Vorlage: Werte in hellgelb unterlegten Flachen im Programm dienen
der Information bzw. der konkreten Abschatzung von Fachpersonal, Felder mit dunkelgelbem
Hintergrund sind wichtig fiur die weiteren Berechnungen in der Kalkulation und in orangegelben
Feldern kénnen Defaultwerte aus der Tabelle Energietrager Uberschrieben werden (diese Werte
werden im Folgenden fir die Berechnung iibernommen).

Samtliche bendtigte Daten bezlglich der Brennstoffkosten, Energiepreisindizes,
Wirkungsgrade und Jahresnutzungsgrad der Heizanlagen werden der vorhandenen
Tabelle Energietrager entnommen.

Weicht der Wert des vorlaufig ermittelten Heizwarmebedarfs (HWB) sehr stark vom Wert
der  Nutzenergie gesamt (realer Bedarf unter  Berucksichtigung des
Jahresnutzungsgrades) ab, sollte die Ursache dafur tUberprift werden (z. B. unvollstandige
Dateneingabe, etc.)

+ Datenerfassung der aktuellen Heizungskosten

Hier werden die Daten aus der allgemeinen Datenerfassung Ubernommen. Der
Energiepreisindex wird der Tabelle Energietrager entnommen. Dieser kann bei Bedarf
auch Uberschrieben werden, sofern der Standardwert aus der Tabelle nicht den aktuellen
Gegebenheiten entspricht.

Kosten Heizung Bestand
Hauptheizung Zusatzheizung
Flissiggas (Liter/a) Scheitholz-Buche (Rmda)
Kosten Energietrager 8.100,00 375,00 iJahr
Energispreisindex 5,00 4,00 e
5,00 4,00 e
Nebenkosten Rauchfangkehrer 100,00 100,00 iJahr
Wartung 250,00 €l)ahr
Siromkosten
Gesaminebenkosten 350,00 100,00 iJahr
Index Mebenkosien 326 3,26 %
Energistrager- und Mebenkosten 8.450,00 475,00 €l)ahr
Gesamtkosten 8.925,00 €lJahr
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Die Nebenkosten umfassen alle Kosten, die in direktem Zusammenhang mit der Heizung

stehen, wie Rauchfangkehrer, Wartung, Stromkosten und Betrieb.

Als Ergebnis erhalt man die Gesamtkosten der einzelnen Heizungen. Weiters kann
mittels eines Saulendiagrammes die Kostenentwicklung der bestehenden Heizungsart
wahlweise mit oder ohne der Option einer zusatzlichen thermischen Sanierung
dargestellt werden (die oben angefuhrten Nebenkosten bleiben konstant, ebenso findet
eine eventuelle Reduktion des Jahresnutzungsgrades durch eine zu grol3 ausgelegte

Heizungsanlage nach einer erfolgten thermischen Sanierung keine Berucksichtigung).

Kostenentwicklung chne thermische Sanierung

20.000

Preisentwickung mit Nebenkosten

18.000

14.000

€a
|

00 +———————— S B B B B B
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Kostenentwicklung unter Bericksichtigung einer thermischen Sanierung
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12.000

10.000

Preizentwickung mit Nebenkosten

8.000

5.000 1

4.000 1

2.000 +

| Hauptheizung M Zussizheizung Mebenkosten HH  Mebenkosten ZH

]
|
|
|
— + —_— —_— —_— —_—
- |
|
-
-— ™=
—_—
—_—

—_—
- T T T =T =T T 7T =T T =T 7T 7T 7T 7T
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 20268 2027

Programmbeschreibung GeCon

317



« Datenerfassung bei einer thermischen Sanierung

Die Verbrauchsdaten des Bestandes werden unter Berucksichtigung des
Jahresnutzungsgrades der Heizanlage aus der Datenerfassung Kosten Ubernommen (der
Warmwasserbedarf andert sich hier durch die Sanierung nicht - Ublicherweise liegt die
Energiemenge fur die Warmwasserbereitung bei 2 kWh/Person und Tag). Bei einer
dezentralen Warmwasserbereitung (z.B. Elektroboiler) wird dieser Wert auf Null gesetzt,
weil er die zentrale Warmebereitstellung nicht beeinflusst.

Thermische Sanierung

Verbrauchsdaten Bestand 51.410,50 KWh'a
Abschitzung des Warmwasserbedarfs
Anzahl der Wohnungen 3,00
PersonenMVohnung 2.50
Energie f. Warmwasser 2.00 2,00 kWh/Person/Tag
Warmwasserbedarf / Tag 15,00 kWhiTag 5.475,00 K\Whia
Mutzenergie chne Warmwasser 45935 50 kKWh'a
HWB Bestand 103.506 96 K\Whia 164,82 KWhi{mZa)
HWB in Relation zum Realbedarf 44%
Dammmafnahmen Investitionskosten
oberste Gescholldecke
Vollwarmeschutz B85.530,60 €
Fenster 65.301.668 £
Kellerdecke
Kaltdach newes Dachdeckung 45.158.48 €
Gesamtinvestitionskosten 195.990,72 £
Kosten die "so wie so"™ anfallen Anmerkungen
cberste Gescholdecke neue Dachbodentreppe
Vollwarmeschutz Fassadenreinigung
Fenster 11.140,80 € Rollladen
Kellerdecke
Kaltdach newe Dachdeckung 45.158.48 € Kaltdach news Dachdeackur
nicht zu beriicksichtigende Kosten 56.299,26 £
Farderungen Althaussanierung 57.803,83 €
KPC 508200 €
Sonderfordenung Land 50.000,00 €
sonstige
Gesamtfarderungen 11588583 €
HKalkulationskosten 23.805,63 £
HWB nach Sanierung it. Energieausweis 71.25 kWhi{m3a} Einsparung 58,77%
Mutzenergie nach Sanierung chne Warmwasser 18.857.45 kWhia
Nutzenergie nach Sanierung inkl. Warmwasser 25.332,45 kWhia
Kosten der Bestandsheizung nach Sanierung
Energietrager MNebenkosten Summe
Hauptheizung 3.501,55 350,00 3.851,55
Zusatzhezung 162,11 100,00 262,11
3.0683,66 450,00 4.113,66 El)ahr
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Der errechnete Wert fur die Nutzenergie ohne Warmwasser bildet den gesamten
Warmebedarf fur die Heizung exklusive der Warmwasserbereitung ab. Der
Heizwarmebedarf (HWB) des Bestandes wird aus der Datenerfassung allgemein
ubernommen. Der rechnerische Bedarf fur den HWB weicht meist geringfligig vom
Realbedarf ab, deshalb wird bei den weiteren Berechnungen nicht in absoluten Werten,
sondern in Prozentsatzen des Realbedarfs gerechnet, damit auch die Einsparungen laut
Energieausweis korrekt berltcksichtigt werden.

Bei den DammmafRnahmen werden die anfallenden Investitionskosten fiir MaBnahmen
der thermischen Sanierung angegeben.

Unter dem Posten Kosten, die “so wie so” individuell anfallen konnen (wie z. B.
Ausbesserung Fassadenputz, Balkonsanierung etc.) werden jene Kosten aufgelistet, die
bei der Amortisationsrechnung der Sanierungsmaf3inahmen nicht bertcksichtigt werden,
weil sie unabhangig von einer thermischen Sanierung entstehen.

Die Summe der noch zu erwartenden Forderungen (z. B. Foérderung fir
Althaussanierung, Sonderférderungen von Bund und Land) werden ebenfalls von den
Gesamtinvestitionskosten abgezogen.

Als Ergebnis erhalt man schlussendlich die Kalkulationskosten (samtliche
Investitionskosten abzlglich der Kosten, die unabhangig von der thermischen Sanierung
anfallen, abzlglich eventueller Férderungen)

Es folgt als nachster Posten der Gesamtwert der Nutzenergie nach der Sanierung inkl.
Warmwasser (der Wert fur den Heizwarmebedarf HWB wird dem Energieausweis oder
anderen Berechnungen, bezogen auf die energierelevante Bruttogeschol¥flache laut
Datenerfassung allgemein entnommen).

Die zu erwartenden Kosten nach einer thermischen Sanierung mit der
Bestandsheizung ergeben sich aus der prozentmalligen Aufteilung der Heizkosten
zwischen Haupt- und Zusatzheizung in Prozent des Bestandes, wobei die Nebenkosten
hier konstant bleiben.

Wirtschaftlichkeit der thermischen Sanierung

Ublicherweise sollte der Betrachtungszeitraum Uber die Wirtschaftlichkeit der neuen
Anlage bzw. der getatigten Investition eine Laufzeit von ca. 15 Jahren nicht wesentlich
uber- oder unterschreiten.

Bei der Auswahl der Finanzierung der Anlage im Berechnungsmodell werden sowohl bei
einer Fremdfinanzierung die dafir anfallenden Zinsen, als auch bei einer
Eigenfinanzierung die entgangenen Zinsen fur das Kapital jeweils berlcksichtigt. Der
Endwert der Anlage ist nach 15 Jahren Ublicherweise null.
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Laufzeit (Nutzungsdauer) 15 Jahre

Finanzierung

Fremdfinanzierung ;||

Effektivzinssatz 3.50 3.50 %

Zinsbelastung bei 5,5 Jahren Laufzeit 2.780,88 £

In der Regel steht fur die Tilgung der getatigten Investition die jeweilige Einsparung (inkl.
Nebenkosten) als Kapitalrate zur Verfligung. Hier wird standardmafig mit der Einsparung
im 1. Jahr gerechnet, es kann aber auf Wunsch auch bereits zu Beginn mit einer héheren
individuellen Rlckzahlungsrate begonnen werden. Am Schieber (Pfeile links/rechts)
konnen die zu erwartenden Einsparungen in den jeweiligen Folgejahren unter
Berucksichtigung der entsprechenden Preisindizes errechnet werden.

Endwert der Anlage 0.00 €

Steht zur Tilgung als Kapitalrate zur Verfigung

4 4

Einsparung (inkl. Nebenkosten) 4.811.34 €llahr im 1 ..I.AHR 0

Sofortige Emsparung gegeniber jetzt 0% ‘ ’

Anmerkung: Ebenso kann fiir die weitere Berechnung eine gewilinschte prozentuell verringerte
Einsparung im Vergleich zum Betrag der Einsparung des 1. Jahres herangezogen werden.

Aufgrund der zu erwartenden Einsparung ergibt sich somit eine bestimmte Laufzeit fiir
die Ruckzahlung. Ist die Laufzeit langer als die Nutzungsdauer, ergibt sich keine
Wirtschaftlichkeit. Achtung: In dieser Kalkulation wird standardmafig immer von einer
konstanten Ruckzahlung ausgegangen, die sich rechnerisch aus dem ersten Jahr ergibt.

Die Kapitalriickzahlung erfolgt meist monatlich, es kann aber auch eine jahrliche
Berucksichtigung gewahlt werden. Bei einer monatlichen Berucksichtigung erhalt man
ublicherweise ein etwas besseres Ergebnis, weil hier die Zinsbelastung durch die
einzelnen Teilrickzahlungen schon wahrend des Jahres geringer ausfallt.

In einem nachsten Schritt kann die jeweilige gewilinschte Laufzeit vogegeben werden.
Als Ergebnis erhalt man den Betrag, der dem Auftraggeber in regelmafiigen Abstanden als
Ruckzahlungsrate zur Verfligung steht.
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Annuitit (Tilgung + Zins) vorgeben und Laufzeit erhalten:

Tilgungsrate abziglich Einsparung 4.811,34 €Jahr 400,85 €Monat

Jahrliche Zahlung _= |

Laufzeit bei 0 % Einsparung sofort: 5,53 Jahre 68,33 Monate

Laufzeit vorgeben und Annuitit erhalten:

Laufzeit Tahriche Zahlung _x | 5,53 Jahre

Annuitat 4.841.34 £/ Jahr 321,03 €Monat

Amaertisationsdauer

Annuitat 481134 € bei gleichbleibender Tilgungsrate
bezogen auf das 1. Jahr
Amortisationsdauwer 5,53 Jahre ohne sofortige Einsparung

Die Amortisationsdauer gibt das Zeitintervall an, bis sich die Investition gerechnet hat.
Hier wird mit einer gleichbleibenden (jahrlichen) Tilgungsrate bezogen auf das erste Jahr
gerechnet, ohne Berilcksichtigung einer sofortigen Einsparung.

Zusammenfassung der Ergebnisse gerechnet auf 15 Jahre:

® Kummulierte Einsparungen unter Berucksichtigung der zu erwartenden
Preisindizes (Energiepreissteigerung)

® Gesamtinvestitionskosten abzuglich der zu erwartenden Férderungen
® Zinsbelastungen wahrend der geplanten Laufzeit

® Bilanz: dieser Wert bildet die gesamte Kosteneinsparung wahrend der Laufzeit
ab

In zwei Saulendiagrammen werden abschlielend noch die Kostenentwicklung nach
einer thermischen Sanierung (ohne Heizungstausch) unter Berucksichtigung der
Nebenkosten und Energiepreissteigerungen sowie die kummulierten Einsparungen inkl.
Nebenkosten Ubersichtlich abgebildet.
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Kostenentwicklung mit thermische Sanierung ohne Heizungstausch

Preisentwickung mit Mebenkosten
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Kummulierte Einsparung inkl. Nebenkosten

100.000,00

&0.000,00

£0.000.00 —
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€a
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-20.000,00 41—

-40.000,00

* Heizungsumstellung mit Eigeninvestition ohne/mit Beruicksichtigung

einer moglichen thermischen Sanierung (kann mit einem Klick auf
,<thermische Sanierung berucksichtigen?“ ausgewahlt werden)

Allgemeine Verbrauchsdaten

Neue Heizung

Auswahl der neuen Heizungsmoglichkeit (z.B. Pellets, Fernwarme, Contracting)

Hier kdnnen jeweils die einzelnen Daten fur Jahresnutzungsgrad, Energieinhalt, Kosten,
Energiepreisindex, etc. enthommen werden. Sofern eigene Daten verwendet werden
sollen, konne diese direkt in der Liste Uberschrieben werden.
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Neue Heizung Diaten nach einer
Pellers (1/2) ;|| thermischen Sanierung
Mutzenergie 51.410,50 kKWhia 25332 45 KWhia
Jahresnutzungsgrad 75,00 % 75,00
Endenergie 68.547,33 KWhia 33.776,60 KWhia
Energieinhalt 4 700,00 KWh/Tonnen
spez. Kosten 230,00 €Tonnen 230,00
Menge 14,58 Tonnen/a 7,19 Tonnenfa
Kosten 3.354,44 gahr 1.652,90 £Jshr
Energiepreisindex 400 % 4.00

Nebenkosten

Die Nebenkosten umfassen alle Kosten, die in direktem Zusammenhang mit der
gewahlten Heizungsvariante stehen, wie Rauchfangkehrer, Wartung, Stromkosten und
Betrieb. Die Nebenkosten sind zumeist unabhangig vom tatsachlichen Arbeitspreis des
Energietragers (Olverbrauch, Pelletsverbrauch etc.). Diese bleiben somit auch nach einer
thermischen Sanierung gleich hoch und verringern sich mit dem jeweiligen Energiebedarf

nicht.

Unter dem Posten ,Gesamtkosten®

gewahlten Heizung im ersten Betriebsjahr abgelesen werden.

Nebenkosten
Rauchfangkehrer
Wartung
Stromkosten
Betreiberkosten

Gezamtriebenkosten
Index Nebenkosten
Gesamtkosten

120,00 &/ Jahr
540,00 €/Jahr
0,00 €hlahr
0,00 &lahr

660,00 €/Jahr
3.26 %
4.014,44 €Jahr

2.312,90 €Jahr

Investitionskosten

konnen die Gesamtbetriebskosten der

Hier werden Angaben zu den anfallenden Investitionskosten getatigt, die anhand von

Ausschreibungen, Kostenvoranschlagen, Erfahrungswerten, etc. berechnet werden.

Ebenso kénnen zu erwartende Forderungen, die die Investitionskosten reduzieren,

eingegeben werden.

Investitionskosten

Lagermaum

Kesselanlage

Heizraum und Tankentsorgung
Solaranlage

Installateur und Elekiriker
Regelung und Fermiberaachung

Kalkulationskosten

Laufzeit (Nutzungsdauwer)

Fordemungen
2.000,00 € Land 9.520,00 €
15.000,00 € Bund
1.500,00 € Sonstige 1.000,00 €
0,00 €
4.900,00 €
3.800,00 €
27.200,00 € 10.520,00 €
16.660,00 €

15 Jahre
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Die Kalkulationskosten sind somit das Ergebnis aus Investitionskosten reduziert um die
eventuell moglichen Foérderungen.

Anmerkung zur Laufzeit (Nutzungsdauer) der Anlage: Hier sollte aus Grinden der
Wirtschaftlichkeit der Anlage die technische Abschreibungsdauer 15 Jahre nicht
tiberschreiten

Finanzierung der Anlage (Eigen- oder Fremdfinanzierungsvariante kann optional durch
Anklicken ausgewahlt werden)

In der vorliegenden Kalkulation werden sowohl bei der Variante einer Fremdfinanzierung
die anfallenden Zinsen, als auch bei einer Eigenfinanzierung die entgangenen Zinsen fur
das eingesetzte Kapital jeweils berucksichtigt. Die jeweiligen Daten werden aus der
Tabelle Energietrager ibernommen oder hier Gberschrieben.

Der Endwert der Anlage ist nach 15 Jahren zumeist null.

Tilgung der Investition: Ublicherweise kdénnen hier die entstandenen Einsparungen
aufgrund der kostenguinstigeren neuen Heizung (auch bedingt durch eine eventuell
durchgefuhrte Sanierung) herangezogen werden.

Dabei wird standardmafRig mit der Einsparung im 1. Jahr gerechnet, da diese am
sichersten zur Verfiugung steht. Soll jedoch bereits zu Beginn mit einer hoéheren
Riickzahlungsrate begonnen werden, kann schon von Anfang an mit dieser héheren
Einsparung gerechnet werden.

Mittels des Schiebers (mit den Pfeilen werden die Jahre ausgewahlt) kénnen die zu
erwartenden Einsparungen der Folgejahre unter Berlcksichtigung der entsprechenden
Preisindizes errechnet werden und wenn gewinscht ebenfalls mit hoheren
Ruckzahlungsraten als im ersten Betriebsjahr urspringlich angegeben gerechnet werden.

Fremdfinansienng
Effektivzinssatz 35 3,50 %
Zinsbelastung bei 7.55 Jahren Laufzeit 258937 £
Endwert der Anlage £

Steht zur Tilgung als Kapitalrate zur Verfiigung

Einsparung (inkl. Mebenkosten) 2.641 48 £/'Jahr im 1. JAHR ]
Spfortige Einsparung gegeniber jetzt 1% i L

Anmerkung: Ebenso kann fiir die weitere Berechnung eine gewilinschte prozentuell verringerte
Einsparung im Vergleich zum Betrag der Einsparung des 1. Jahres herangezogen werden.

Aufgrund der zu erwartenden Einsparung ergibt sich somit eine bestimmte Laufzeit
fur die jeweilige Rickzahlung. Ist diese Laufzeit jedoch langer als die anvisierte
Nutzungsdauer ergibt sich keine Wirtschaftlichkeit der Investition. !Achtung: In dieser
Kalkulation wird standardmaRig immer von einer konstanten Rickzahlung ausgegangen,
die sich rechnerisch aus dem ersten Jahr ergibt.

Im Berechnungsmodell stehen bei der Kapitalriickzahlung eine monatliche sowie eine
jahrliche Berlcksichtigung zur Auswahl. Ublicherweise erfolgt die Bertcksichtigung
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monatlich, da man hier meist ein besseres Ergebnis erzielt, weil die Zinsbelastung durch
die Teilrickzahlungen bereits wahrend des Jahres etwas geringer ausfallt, als bei einer
Gesamtrickzahlung am Ende des Jahres.

Laufzeit und Annuitat
Hier kann die gewiinschte Laufzeit eingegeben werden und als Ergebnis erhalt man die

Summe, die in regelmaBigen Abstanden als Riickzahlung zur Verfiigung steht.
Laufzeit vorgeben und Annuitat erhalten:

Laufzeit Taheiche Zaliung T.55 Jahre

Annuitat 2 553 23 €/ lahr 212,60 €Monat

Die Amortisationsdauer beschreibt das Zeitintervall, bis sich die Investition wirtschaftlich
gerechnet hat. Hier wird von einer gleichbleibenden (jahrlichen) Tilgungsrate bezogen auf
das 1. Jahr ausgegangen, ohne Berucksichtigung einer sofortigen Einsparung.

Amortisationsdauwer

Annuitat 1.800,76 €/Jahr bei gleichbleibender Tilgungsrate
bezogen auf das 1. Jahr

Amorfisationsdauer 11,39 Jahre ohne sofortige Einspanung

Zusammenfassung der Ergebnisse gerechnet auf 15 Jahre:

* Kummulierte Einsparungen unter Berucksichtigung der zu erwartenden
Preisindizes (Energiepreissterigerung)

® Gesamtinvestitionskosten abzlglich der zu erwartenden Forderungen
® Zinsbelastungen wahrend der geplanten Laufzeit

® Bilanz: dieser Wert bildet die gesamte Kosteneinsparung wahrend der Laufzeit
ab

In zwei Saulendiagrammen wird abschlieRend noch die Kostenentwicklung nach einem
erfolgten Heizungstausch (hier im Beispiel mit der Option thermische Sanierung
dargestellt) unter Berlcksichtigung der Nebenkosten und Energiepreissteigerungen sowie
die kummulierten Einsparungen inkl. Nebenkosten ubersichtlich abgebildet.
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Preisentwicklung mit Nebenkosten
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® Datenerfassung bei der Variante Contracting (mit Berilicksichtigung einer
thermischen Sanierung)

Beim Contractingmodell ist zu berucksichtigen, dass der Anlagenbetreiber (=Contractor)
uber einen bestimmten Zeitraum eine entsprechende Einsparung garantiert und auch
daflr verantwortlich ist, dass diese eingehalten wird (Gesamtverantwortung fir Betrieb
und Einsparung). Auf den ersten Blick erscheint das meist etwas teurere
Contractingmodell weniger wirtschaftlich als andere Investitionsvarianten. Wenn man
jedoch davon ausgeht, dass in vielen Fallen die Objektbesitzer nicht das nétige Know-How
fur den effizienten Betrieb einer Anlage haben und durch unsachgemalfe Wartung wieder
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Zusatzkosten entstehen konnen, ist dem Contractingmodell im Vergleich zu einer
Eigeninvestition der Vorzug zu geben.

Eine weitere Moglichkeit stellt eine Mischung zwischen Contracting und Eigenfinanzierung
dar. Hier sorgt wiederum ein externer Betreiber fur den effizienten Betrieb der Anlage.

Anmerkung: In beiden Fallen sollten die kummulierten Betriebskosten inkl.
Investitionskosten und allfalliger weiterer Kosten geringer sein, als die gesamten Kosten
fur einen Weiterbetrieb der bestehenden Anlage.

Die nachfolgenden Tabellen und Diagramme der Investitionsvariante Contracting
beziehen sich inhaltlich auf die oben bereits beschriebene Variante einer
Heizungsumstellung mit Eigeninvestition ohne/mit Beriicksichtigung einer
moglichen thermischen Sanierung. Ausfiihrliche Erklarungen hierzu sind bitte dem
obigen Punkt zu entnehmen.

Allgemeine Verbrauchsdaten

Neue Heizung Daten nach einer
Contracting ;|| thermischen Sanienung
Nutzenergie 31.410,50 kWh/a 2533245 kWhia
Jahresnutzungsgrad 9900 %
Endenergie 51.929,80 kWh/a 25.588,33 kWhia
Energieinhalt 1,00 KWhikWh
spez. Kosten 0,07 €xWh 0.ov
Menge 51.929,80 kWh/a 25.588,33 kWh'a
Kosten 3.635,09 €Jahr 1.791,18 €Jahr
Energiepreisindex 4,00 % 4,00
Nebenkosten Investitionskosten
Wartung Farderungen
Betraiberkosten 1.600,00 £Jahr | |Anschlusskostzn 150,00 € Land 0,00 €
Strombkostan 0,00 €/Jahr | |Ubergabestation 000 € Burd
0,00 €/Jahr Adaptierung Heizraum Sonstige 0,00 €
Solaranlage
Installateur und Elekinker
Regelung und Femiberwachung
Gesaminebenkosten 1.500,00 £/ Jahr
Index Mebenkostan 3,26 %
Gesamthkosten 7.593.99 €lahr
150,00 £ 0,00 £
Kalkulatienshosten 150,00 £
Laufzeit (Hutzungsdauer) 15 Jahre
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Effektivzinssatz

Endwert der Anlage

Einsparung (inkl. Nebenkosten)

Zinshelastung bei 0,19 Jahren Laufzeit

Steht zur Tilgung als Kapitalrate zur Verflgung

4 4,00 %
354 €
0e
822,47 €/Jahr im 1. JAHR
0% 4

Sofortige Einsparung gegeniiber jetzt

Annuitat (Tilgung + Zins) vorgeben und Laufzeit erhalten:

Tilgungzrate abziglich Einsparung 82247 €ilJahr

[shiiche Zahhng =]

Laufzeit bei 0 % Einsparung sofort: 0,19 Jahre

B8,54 €Monat

2,24 Monate

Kostenentwicklung mit thermischer Sanierung

Preisentwicklung mit Mebenkosten

9.000,00

&.000,00

7.000.00

£.000,00

5.000,00

4.000,00

3.000,00

2.000.00

1.000,00

00,00

¥ Bestand ® Newe Heizung Einsparung

2012 2012 204 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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45.000,00

Kummulierte Einsparung

40.000.00

35.000,00

30.000.00

25.000,00

€la

20.000.00

15.000,00

10.000.00

bt
00,00 - ML

[ # inkl. Nebenkosten

= chne Mebenkosten

2012 2013 2014 2015 2098 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2004 2025 226

Im Folgenden werden fur eine uUbersichtliche Darstellung der Kosten die beiden Varianten
Eigeninvestition und Contracting gegenubergestelit.

Vergleich Eigeninvestition — Contracting (mit Option thermischer Sanierung)

Gesamtkosten Energie vor Heizungsumstellung
Gesamtkosten Energie nach thermischer Sanierung

Gesamtkosten Energie nach Heizungsumstellung

Investitionskosten

Farderungen

Kalkulationskosten

Einsparung (inkl. Mebenkosten)

Amortisationsdauer

Kummulierte Einsparung im 15 Jahren

Zinsbelastung bei 11.72 Jahren Laufzeit

Bilanz nach 15 Jahren

Kummulierte Betriebskosten

Kummulierte Betriebs- und Investitionskosten

B8.925,00 £lJahr
4113686 £lJahr

Eigeninvestition
im ersten Jahr
1.652,80 €/Jahr
27.200,00 €
10.520,00 €
16.680,00 €
im ersten Jahr
1.800,78 €/Jahr
11,28 Jahre
4172742 €
3.040,05 £
2110737 €

45.6805,52 €

6622557 £

Contracting
1.701,18 €Jahr
150,00 €
0,00 €
150,00 €
82247 €lJahr
0,08 Jahre
2303841 €
354 E
22 884,87 €
B64.704,53 €

B4.44807 €

Der betrachtliche Unterschied zwischen den Gesamtkosten flr Energie vor bzw. nach
einer Heizungsumstellung (und eventuellen thermischen Sanierung) sollte unabhangig von
der Investitionswahl eine klare Entscheidungsgrundlage fir den Objektbesitzer darstellen.

Programmbeschreibung GeCon

1517



Wenn man die kummulierten Betriebs- und Investitionskosten am Ende der
Gegenuberstellung vergleicht, fallt der Wert bei der Finanzierungsvariante Contracting nur
geringfugig hoher aus. Die anfanglichen Investitionskosten sowie die laufenden
Zinsbelastugnen sind beim Contracting deutlich niedriger als bei einer Eigeninvestition.
Ebenso amortisiert sich die Anlage Uber Contracting nahezu gleich von Beginn an.

Preisentwicklung Betriebshosten

9.000,00

5.000,00

7.000,00 — — —

6000, 00 — 85— 88§ 8§

.00, 00 = e b B e B B B g S

&a

e — — —— - . m % 3§ § § § R B

apoopo 1 ERE SR ERE S B S o S She Shn SBN Sin Shn Sa |

2omoo+-0 — 8 —80 -0 -0—0—-80-0-0—8-10-"80—0-—-1-1-1

1.000,00 1 | = | —8-1-0-R—-R-1-0—-0R-0-0—:1&KR-—1-
L e e i s sl sl nlile sl sl sl sl sl mule sl S

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2016 2019 2020 2021 2022 2033 2024 2025 2026

Bestand B Eigeninvestition  Contracting

Preisentwicklung Betriebskosten inkl. Rickzahlung

2.000,00

5.000,00

7.000,00 —

£.000,00 _—— —— — — —

5.000,00 _ 8 B = -

€la

L e e I i sl nlie sl sl o TeTET
2012 2013 2014 20015 2016 20917 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

4.000,00 H

3.000,00 H

2.000,00 1

iooooo+ 0 —B—0-0-0-0-0-1-

| Bestand M Eigeninvestition .."‘.Dntrac'ting|

Anmerkung: Die Preissprunge im Modell signalisieren jeweils die Zeitpunkte, ab denen die
Anlagenkosten (Investitionskosten) durch Energieeinsparung abbezahlt sind.
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Einsparung unter Benicksichtigung der Riickzahlungsrate

4.500,00

4.000,00

2.500.00

2.000.00

2.500,00

£a

2.000,00

1.500,00

1.000.00

500.00

0,00 +

20z 2013 204 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 30233 2024 2025 2026

| Eigeninvestition lE‘.antractingl

Anmerkung: Auch hier signalisiert der markante Einsparungssprung ab dem Jahr 2023
den Zeitpunkt, ab dem die neue Heizungsanlage bei der Variante Eigeninvestition

abbezahlt ist
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